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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Kiinteistö Oy Helsingin Huopalahdentie 19



	RAKENNUSPAIKKA


	30. kaupunginosan (Munkkiniemi) korttelin nro 30063 tontti nro 6 (Huopalahdentie 19-21)



	HAKEMUS


	Toimistorakennuksen (12 000 k-m2) rakentaminen poiketen kaavoitusperiaatteista siten, että autopaikkoja sijoitetaan tontille kahteen kellarikerrokseen 135 autopaikkaa enemmän kuin kaavamääräys edellyttää. (30-3563-07-S)



	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä nro 257 (29.11.2007). Heille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle. Muistutuksia on esitetty kaksi kappaletta.

Muistutuksia ovat esittäneet Asunto-oy Huopalahdentie 15-17 ja Asunto Oy Rakuunantie 18.

Muistutuksissa vastustetaan autopaikkojen lisäämistä tontille ja vaaditaan laajempaa kuulemista. Toisessa muistutuksessa esitetään, että tontin liikenne tulisi ohjata suoraan Huopalahdentieltä, eikä kapean asuntokadun kautta. Suuren toimistokompleksin sijoittaminen kyseiseen kohtaan on täysin väärä ratkaisu, jos uutta liittymää ei voida tehdä.



	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen ehdolla, että rakentamisessa noudatetaan 26.10.2007 päivättyä suunnitelmaa siten muutettuna, että tontille saa sijoittaa enintään 200 autopaikkaa normin 1 ap/60 k-m2 mukaisesti.




	PERUSTELUT

	Alueella on voimassa 17.11.2004 vahvistettu asemakaava nro 11149. Asemakaavan mukaan tontille saa rakentaa 12 000 k-m2 käsittävän toimistorakennuksen, jonka autopaikkanormi on 1 ap/125 k-m2. Lisäksi tulee sijoittaa 24 autopaikkaa muiden tonttien käyttöön. Autopaikkoja tulee näin ollen sijoittaa tontille yhteensä 120 autopaikkaa.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan vuonna 1994 hyväksymässä laskentaohjeessa toimistorakennusten autopaikkamääräksi esikaupunkialueella on vähimmäisnormi 1 ap/60 k-m2 ja kantakaupunkialueella enimmäisnormi on 1ap/220 k-m2. Valmisteilla olevissa uusissa laskentaohjeissa kantakaupungin ja esikaupunkialueen rajaus tällä alueella säilyy ennallaan. Enimmäisnormi tullee olemaan kantakaupunkialueella 1 ap/120 k-m2. 
Tontti sijaitsee kantakaupungin ja esikaupunkialueen rajalla vilkasliikenteisen Huopalahdentien varrella, joten tontilla voidaan soveltaa esikaupunkialueen autopaikkanormia 1 ap/60 k-m2. Tästä seuraa 200 autopaikkaa kyseiselle tontille. Lähiympäristössä on käytetty tätä autopaikkanormia. Autopaikkamäärä ylittää voimassa olevassa asemakaavassa sallitun määrän 60 autopaikalla. Toimistotalon autopaikat sijoitetaan asiakaspaikkoja (15 ap) lukuun ottamatta maanalaisiin tiloihin. Tämä on lähiseudun asujaimistolle parempi vaihtoehto kuin se, että autot sijoittuisivat kadunvarsipysäköintinä asuntokaduille.
Autopaikkojen lisääminen tontille ei tuota kohtuuttomasti lisäliikennettä lähialueella. Tonttiliittymää ei voida sijoittaa suoraan vilkasliikenteiselle Huopalahdentielle, vaan se tulee sijoittaa asuntokadulle. Toimistotalo sijaitsee aivan Rakuunantien Ja Huopalahdentien kulmauksessa, jolloin toimistotalon liikennettä ei johdeta pidemmälle Rakuunantielle.

Asiasta on neuvoteltu kaupunkisuunnitteluviraston liikennesuunnitteluosaston kanssa.

Poikkeamisen erityinen syy on tarkoituksenmukaiset pysäköintijärjestelyt.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, mikäli rakentamisessa noudatetaan 26.10.2007 päivättyä suunnitelmaa siten muutettuna, että tontille saa sijoittaa enintään 200 autopaikkaa normin 1 ap/60 k-m2 mukaisesti. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.


	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171-174 §

Rakennusvalvontataksa 2008, 6 § a-kohta


	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 7.5.2008, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.


	Päätös


	Kiinteistö Oy Helsingin Huopalahdentie 19

c/o Palkkiyhtymä Oy
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00101 Helsinki


	Maksu
	590,73 €


	Tiedoksi
	Uudenmaan ympäristökeskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto
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